Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
1.08.2025 rok,
aktualizacja 15.10.2025 r.

WZOR PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
dla przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa

NOWA LESNA
UL. LESNA 8,10,12 W STALOWEJ WOLI
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Lowelypi NOWA LESNA SP. Z 0.0. (KRS 0001154005)
Adres UL. NALECZOWSKA 175, 20-831 LUBLIN
Numer NIP i REGON NIP: 712 348 82 50 REGON: 540836022

Numer telefonu

667 110410 , 512 876 195

Adres poczty elektronicznej

biuro@nowalesna.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
Dewelopera

www.nowalesna.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:
PIERWSZE PRZEDSIWZIECIE DEWELOPERSKIE REALIZOWANE PRZEZ DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia Deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie |--=--=-"=--=-

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:biuro@nowalesna.pl
http://www.nowalesna.pl/

Czy przeciwko Deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWETYCYJNEGO (CZESCI 1
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Nie

Adres, numer dziatki Adres: ul. Le$na, 37-450 Stalowa Wola
ewidencyjnej i numer obrebu Dziatka: 903/33, 903/30

ewidencyjnego! Obreb ewidencyjny: 181801 1.0003-Centrum
Numer ksiggi wieczystej Dziatka nr 903/33- TB1S/00072502/4

Dziatka nr 903/30 - TB1S/00071915/5

Dziatka nr 903/33- TB1S/00072502/4

Hipoteka umowna taczna do kwoty 1 900 000,00 zt

Dziatka nr 903/30 - TB1S/00071915/5

Hipoteka umowna taczna do kwoty 1 900 000,00 zt
W dziale IV ksiggi TB1S/00072502/4 pod numerem DZ. KW. / TBIS / 4669 / 25 / 1 widnieje
wzmianka dotyczaca wykreslenia w/w hipoteki umownej taczne;j
W dziale IV ksiegi TB1S/00071915/5 pod numerem DZ. KW. / TBIS / 4669 / 25 / 1 widnieje
wzmianka dotyczaca wykre$lenia w/w hipoteki umownej tacznej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
Wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’
Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia’
Akty planowania przestrzennego | Studium uwarunkowan

Nie dotyczy

Warsztat samochodowy, szkota podstawowa, szkota $rednia, supermarket.

Uchwata Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej w Stalowej

i ir}ne akty prawne na t.e e i kierunkéw zagospodarowania Woli z dnia 21 stycznia 2005 roku, z pdzniejszymi zmianami

objetym przedsigwzigciem przestrzennego.

Deweloperskim lub zadaniem Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla

inwestycyjnym zagospodarowania Srodmiescie w Stalowej Woli, uchwalony Uchwalg Nrf
przestrzennego VI1/72/07 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 marca

2007 r., (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2007 r. Nr 41, poz.
1105) z pdézn. zm.

Miejscowy plan rewitalizacji | Zgodnie z zaswiadczeniem Prezydenta Miasta Stalowa Wola
z dnia 30.01.2025 roku, znak pisma PP.6724.10.2025.WT na
terenie miasta Stalowa Wola nie zostala wyznaczona
Specjalna Strefa Rewitalizacji.
Miejscowy plan odbudowy Zgodnie z informacja z Urzedu Miasta Stalowa Wola, znak|
pisma BNW.1431.75.2025.R5 z dnia 6.08.2025 r. — Rada
Miasta Stalowa Wola nie uchwalita miejscowego planu
odbudowy dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

Inne* Zgodnie z informacja przekazang przez Wojewode

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegodlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,



Podkarpackiego z dnia 8.08.2025 r.(znak pisma I-
1V.1331.4.2025), Deweloper w $lad za Urzgdem podaje ze: ,,w|
punkcie 2, 3, 5, 6, 7, 8 1 9, nie moze zosta¢ udostepniona z
powodu nieposiadania przez Wojewode Podkarpackiego
takich informacji. Wojewoda Podkarpacki nie jest organem
wlasciwym do wydawania aktéw prawnych w sprawach,
wskazanych w ww. punktach.”

Jednoczesnie, odno$nie informacji, w punkcie 1 i 4, informuje,
iz ,,przez Wojewode Podkarpackiego nie zostaty wydane akty
prawne dotyczace ustanowienia stref ochronnych ujgé wody
obejmujacych teren ochrony bezposredniej i teren ochrony
posredniej, ktore dotyczytyby nieruchomosci, o ktérych mowa
we wniosku. W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz strefe
ochronng ujecia wody obejmujaca jedynie teren ochrony
bezposredniej, w mysl art. 135 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960),
ustanawia wlasciwy organ Wod Polskich. W zwiazku z
powyzszym Wojewoda Podkarpacki nie posiada informacji o
ujeciach wody posiadajacych ustanowiong strefe¢ ochronng|
obejmujaca wylacznie teren ochrony bezposrednie;j.

Z kolei, w zakresie Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych
oraz obszaru otoczenia CPK, informuje, iz przez Wojewode
Podkarpackiego nie byly prowadzone zadne postepowania
skutkujace wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w przedmiotowym zakresie. Nadmieniam, iz w tym
przypadku, tut. Organ nie jest wlasciwy do wydawania
rozporzadzen, zarzadzen, uchwal, lecz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji.”

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1.IMW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i ustugowej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

4,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢é
zabudowy

nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 4,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

85% powierzchni dziatki budowlane;j

Maksymalna wysoko$¢ 25m
zabudowy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie 5%
czynnej
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,2

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

stanowiska na 1 mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sig:

1) kompleksowe rozwigzanie problemow zabudowy,
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci gospodarki
wodno-$ciekowej, komunikacji i zieleni;

2) ochrong i ksztaltowanie istniejacego systemu terendw|
otwartych, posiadajagcych wysokie wartosci krajobrazu,
z zasobami przyrodniczymi w postaci zieleni naturalnej;

3) stosowanie do celow grzewczych i innych potrzeb)
energetycznych w nowej zabudowie, energii elektrycznej,
paliw niskoemisyjnych typu: gaz ziemny, brykiety weglowe,

drewniane lub niekonwencjonalnych zrdédet energii typu:

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



pompy cieplne, ogniwa fotoenergetyczne oraz sukcesywnej
przebudowie w tym kierunku zabudowy istniejacej;

4) zachowanie istniejacych zespotéw zieleni urzadzonej
i szpalerow drzew wzdhuz ulic i odtwarzanie nasadzen
w miejscach koniecznego ich usunigcia;

5) uwzglednienie w projekcje zagospodarowania dziatki lub)
terenu i objecia ochrong przy lokalizacji inwestycji
budowlanej, istniejacych drzew i zadrzewien;

6) skltadowanie odpadéow komunalnych powstatych
w gospodarstwach domowych i1 powstatych w wyniku
prowadzonej  dziatalno$ci  gospodarczej  wylacznie
w przystosowanych do tego celu miejscach;

7)  odprowadzanie @ wo6d  opadowych z  ciggow
komunikacyjnych,  placow  parkingowych, terenow
produkcyjnych, sktadowych i ustugowych do kanalizacji
deszczowej w oparciu o przepisy szczegdlne w tym zakresie.
8) Zakaz:

a) lokalizacji na calym obszarze objetym planem, inwestycji
stanowigcych przedsigwziecia mogace ZNnaczaco|
oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu obowigzujacych
przepiséw szczegolnych, z wyjatkiem istniejacej stacji paliw,
b) lokalizacji w terenach zabudowy mieszkaniowej
inwestycji z zakresu dzialalno$ci ustugowo-produkeyjne;j
na terenach i dzialkach wydzielonych oraz w formie lokali
uzytkowych, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
ktérych oddziatywanie na srodowisko mogtoby siega¢ poza
obszar pozostajacy we wladaniu prowadzacego dziatalnos¢
gospodarczg ~ powodujac  obnizenie, wymaganych|
na podstawie przepisow odrebnych, pozioméw
dopuszczalnych w zakresie standardow $rodowiskowych
na terenach dziatek sasiednich, a takze na terenie lokalizacji
inwestycji w odniesieniu do znajdujagcych si¢ na nim
pomieszczen mieszkalnych,

¢) lokalizowania tym parkingdw powyzej 20 stanowisk, bez|
wyposazenia w  kanalizacj¢ deszczowa zakonczong
odpowiednimi urzadzeniami do podczyszczania $ciekow|
opadowych,

d) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej, ktore moglyby powodowad
dostawanie si¢ §ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspodlczesnej

W planie wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”,
obejmujaca caty obszar planu.

1) Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej struktur
przestrzennych o wartosci  kulturowej, obowiazujg
nastepujace zasady ochrony:

a) zachowanie historycznych elementow dawnego
rozplanowania, szczeg6lnie historycznego przebiegu ulic
i linii zabudowy,

b) w przypadku remontdéw i modernizacji nalezy zachowac
struktur¢ historycznych budowli, ich wystrgj i artykulacje
architektoniczna,

c) dostosowanie wspolczesnych funkcji do wartosci
historycznych obiektow,

d) w przypadku  uzupelniania lub  wymiany|
zdekapitalizowanej zabudowy — nalezy ksztaltowac
ja w nawigzaniu do tradycyjnego rozplanowania w obrebie
dziafki,

e) zachowanie historycznych zalozen przestrzennych,
ogrodowych.




Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu:

a) z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
1.1KD(L),

b) z drogi publicznej klasy dojazdowe;,
symbolem 1.2KD(D),

¢) poprzez indywidualne dojécia i dojazdy, nie wyznaczone
na rysunku planu;

oznaczonej

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo
realizowanych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j;

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegdw i lokalizacji istniejacych
sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w granicach terenow o ktdérych mowa w ust
1, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy i
modernizacji;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w granicach
terenow o ktorych mowa w ust 1, pod warunkiem, ze nie bedg
narusza¢ pozostatych ustalen planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej w przypadku ich kolizji
z planowanymi nowymi obiektami;

5) sieci nalezy prowadzi¢ wzdhuz terenéw komunikacji lub

granic  dzialek  budowlanych, @ w  dostosowaniul
do planowanego zagospodarowania terenu
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu * tereny drogi publicznej — lokalne;j,
miejscowego planu * tereny drég publicznych — dojazdowych,
zagospodarowania * tereny obstugi komunikacji — garaze,
przestrzennego dla dziatek lub ich » tereny przestrzeni publicznej — o charakterze placuyl
fragmentow, znajdujacych si¢ miejskiego,
w odlegtosci do 100 m * tereny zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

i ustugowe;j,

* tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

* tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych (o$wiaty|
i wychowania),

» tereny zabudowy ushugowej -
i komercyjnych,

* tereny zieleni izolacyjne;j,

» tereny zieleni urzadzonej — miejskiej o charakterze
parkowym,

* tereny zieleni urzadzonej — o charakterze skweru,

* tereny zieleni urzadzone;j,

* ciagi pieszo-jezdne

ushug  publicznychl

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

5,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 5,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

80% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

25m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

10% powierzchni dziatki budowlanej

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



Minimalna liczba miejsc
do parkowania

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,2
stanowiska na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy

Forma architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

Intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz
débr kultury wspdlczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady|
obshugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady|
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1)

2)

3)

Bufor 1km od dziatek ewidencyjnych nr 903/30 i 903/33
potozonych w obrebie 0003 Centrum obejmuje tereny
objete obowigzujacymi miejscowym miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz tereny nie objete
planami miejscowymi.

W buforze tym obowiazujg nizej wymienione miejscowe
plany  zagospodarowania  przestrzennego (MPZP)
okreslajace ich przeznaczenie:

MPZP obszaru ustugowego polozonego pomigdzy
terenami PKP a ul. Gen. L. Okulickiego i ul. Popietuszki
w Stalowej Woli, uchwalonego Uchwala Nr LXI1X/983/14
Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 29 wrze$nia 2014
1. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 3.11.2014 r. poz.
2852) ze zmianami;

MPZP Centrum Administracyjno-Ustugowego A
Stalowej Woli, uchwalonego Uchwalg Nr VIII/103/99
Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 29 kwietnia 1999
1. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 13 z dnia 30.06.1999
r., poz. 593) ze zmianami;

MPZP osiedla Srodmiescie w Stalowej Woli, uchwalony|
Uchwala Nr VII/72/07 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z
dnia 30 marca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr|

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



41 z dnia 23.05.2007 r. poz. 1105) ze zmianami;

4) MPZP obszaru mieszkaniowo-ustugowego potozonego u
zbiegu ulic Narutowicza, Wyszynskiego, Mickiewicza i
Staszica w Stalowej Woli, uchwalonego Uchwala N
XX1/337/00 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 04
sierpnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 59 z
dnia 29.09.2000 r. poz.692);

S5) MPZP osiedla Poludnie w Stalowej Woli uchwalony
Uchwata Nr LXXI11/952/2023 Rady Miejskiej w Stalowej
Woli z dnia 29 listopada 2023 r. (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z dnia 04.01.2024 r. poz. 59);

6) MPZP Linia Elektroenergetyczna 220KV w Stalowej
Woli, uchwalony Uchwata Nr IV/34/15 Rady Miejskiej wi
Stalowej Woli z dnia 23 stycznia 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z dnia 12.02.2015 r. poz. 344);

7) MPZP rewitalizacji obszaru istniejagcego  osiedla
Fabrycznego w Stalowej Woli, uchwalonego Uchwala Nr
XLVIII/682/05 Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 14 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
Nr 163 z dnia 16.12.2005 r. poz.3044) ze zmianami;

8) MPZP obszaru polozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia a
ul. Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap 11, uchwalony
Uchwata Nr XIX/275/07 Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 14 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
Nr 3 z dnia 11.01.2008 r. poz. 50) ze zmianami;

9) MPZP obszaru potozonego pomigdzy ul. Ofiar Katynia a
ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli — Etap I,
uchwalony Uchwata Nr XVIII/252/07 Rady Miejskiej w,
Stalowej Woli z dnia 23 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 110 z dnia 17.12.2007 r. poz. 2908) ze
zmianami;

10)MPZP  terendw Specjalnej Strefy Ekonomicznej
w Stalowej Woli, uchwalony Uchwala Nr LIV/916/09
Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 6 listopada)
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 103 z dnia]
17.12.2009 r. poz. 2553) ze zmianami.

Ww. plany miejscowe sa dostgpne na  stronie

https://bip.stalowawola.pl w zakladce ,,Zagospodarowanie
Przestrzenne”, na stronach https://stalowawola.e-mapa.net/
oraz https://sip.stalowawola.pl/

Decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Na terenach w buforze 1km nie objetych obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
latach 2010-2024 zostaly wydane decyzje o warunkach
zabudowy, co obrazuje zatacznik graficzny przedstawiajacy|
bufor 1000 m, granice obowigzujacych miejscowych planow|
zagospodarowania przestrzennego wraz z rysunkami oraz
lokalizacj¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
Natomiast przedmiot wydanych decyzji zostat okreslony wi
wykazie wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z informacja uzyskang w Urzedzie Miasta Stalowa
Wola, znak pisma BNW.1431.99.2025.RS z dnia 6.10.2025
r. w §lad za Urzgdem Deweloper podaje ,,w 2015 roku
zostata wydana jedynie decyzja ustalajagca warunki
zabudowy, znak sprawy: PP-I11.6730.44.2015 na rzecz
ALTER PPH, dotyczaca budowy drogi dojazdowej do
dziatki ewidencyjnej nr 102/683 wraz ze zjazdem z ulicy
Kwiatkowskiego.”

Decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacja uzyskang w Urzedzie Miasta Stalowa

Wola, znak pisma BNW.1431.79.2025.RS z dnia 18 sierpnia|

7


https://bip.stalowawola.pl/
https://stalowawola.e-mapa.net/
https://sip.stalowawola.pl/

2025 roku, w $lad za Urzgdem Deweloper podaje ze: ,,ze w|
obrebie 1 km od wymienionej dziatki wydano decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.

»Budowa otwartego, naziemnego parkingul
wielopoziomowego wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng oraz przebudowa istniejacej infrastruktury

cieptowniczej i kanalizacyjnej przy ul. Lesnej w Stalowe;j
Woli” planowanego do realizacji na dziatkach o nr ewid
906/64, 905/2, 904, 903/31, 903/23, 906/62, 906/65, 906/66,
906/68 w obrgbie 3 Centrum.”

Uchwatach o obszarach

Brak informacji

ograniczonego

uzytkowania

Miejscowych planach Zgodnie z informacja uzyskana w Urzegdzie Miasta Stalowa
odbudowy 'Wola, znak pisma BNW.1431.76.2025.RS z dnia 11.08.2025

r., w $lad za Urzedem Deweloper podaje, ze ,dla terenu
znajdujacego si¢ w odlegtosci 1 km od dziatek ewidencyjnych
nr 903/33 oraz 903/30 obreb 0003 Centrum w Stalowej Woli,
Rada Miejska w Stalowej Woli nie uchwalita miejscowego
planu odbudowy.”

Mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego,

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Zgodnie z informacja uzyskana w Urzgdzie Miasta Stalowa
Wola, znak pisma BNW.1431.99.2025.RS z dnia 6.10.2025 r.
w $lad za Urzedem Deweloper podaje ,,w 2015 roku zostata|
wydana jedynie decyzja ustalajaca warunki zabudowy, znak
sprawy: PP-111.6730.44.2015 na rzecz ALTER PPH,
dotyczaca budowy drogi dojazdowej do dziatki ewidencyjne;j
nr 102/683 wraz ze zjazdem z ulicy Kwiatkowskiego.”

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu

na realizacj¢ inwestycji

w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu

na realizacj¢ inwestycji

w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej

Zgodnie z informacja uzyskang od  Wojewody
Podkarpackiego, znak pisma [-VII.1331.9.2025 z dnia
8.07.2025 r., w $lad za Urzgdem Deweloper podaje, ze ,, w
odniesieniu do terenu znajdujacego si¢ 1 km od granic dziatek|
nr 903/33 i nr 903/30, potozonych w obre¢bie 0003 Centrum w
miejscowosci Stalowa Wola, Wojewoda Podkarpacki, w
zakresie wskazanym w Panskim wniosku wydal nastepujace
decyzje administracyjne:

- znak: N-VIII.747.4.3.2024 z 25 lipca 2024 r., o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytlowej pn.. ,Przebudowa 1 rozbudowa stacji
elektroenergetycznej 220/110 kV Stalowa Wola wraz z
instalacja transformatora 220/110 kV, budowa, przebudowa|
oraz rozbiorka obiektow, urzadzen budowlanych oraz
infrastruktury technicznej na terenie stacji, budowa drogi
dojazdowej i zjazdu z facznicy ul. Energetykow i Spacerowej
oraz przebudowa obiektow kolidujacych, przebudowa pol nr
16, 18, 20 w stacji elektroenergetycznej 110 kV Stalowa Wola
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wraz z przebudowa odcinka linii 110 kV relacji stacja
elektroenergetyczna 110 kV ~ Stalowa  Wola  —
Zaklikow/Gorzyce”,
decyzja o ustaleniu lokalizacji| Brak informacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji . .
w zakresie infrastruktury Brak informacji
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji [Zgodnie z informacja wuzyskang od Wojewody
strategicznej inwestycji Podkarpackiego, znak pisma I-VII.1331.9.2025 2z dnia
w sektorze naftowym 8.07.2025 r., w $lad za Urzedem Deweloper podaje, ze ,, ,, W
odniesieniu do terenu znajdujacego si¢ 1 km od granic dziatek
nr 903/33 i nr 903/30, potozonych w obrgbie 0003 Centrum w
miejscowosci Stalowa Wola, Wojewoda Podkarpacki, w
zakresie wskazanym w Panskim wniosku wydatl nastgpujace
decyzje administracyjne:
- znak: N-VIII.747.1.15.2023 z 06 listopada 2023 r., o
ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w
zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu pn.: Budowa w ramach sieci
przesytowej gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 wraz z
budowa technicznej infrastruktury towarzyszacej oraz
niezbedng dla potrzeb zadania rozbiorka w zwigzku z
realizacja zadania inwestycyjnego pn.: ,Przebudowal
odgalezienia DN 200 do SRP Huta Stalowa Wola”,
- znak: 1-VIL.747.1.3.2025 (N-VIIL.747.1.25.2024) z 07
kwietnia 2025 r., o wustaleniu lokalizacji inwestycji
towarzyszacej  inwestycjom w  zakresie  terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu
dla inwestycji pn.: ,,Rozbiorka sieci gazowej wysokiego
cisnienia DN250 rel. Jarostaw-Sandomierz poprzez
wykonanie  prac  rozbiérkowych  elementow  sieci
zapewniajacych wylaczenie z eksploatacji” realizowana w
ramach zadania pn.: ,,Gazocigg DN250 Jarostaw-Sandomierz
— likwidacja odcinka gazociggu od odgatezienia DN150 do
SRP Stalowa Wola ul. Narutowicza do odgalezienia DN80 do
SRP Jamnica”.
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe | tak * A
Czy pozwolenie na budowe jest tak * it
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest e nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory

je wydat

Ostateczna od dnia 16.06.2023 r._ decyzja o pozwoleniu na budowe nr 170/2023 z dnia|
29.05.2023 roku, znak sprawy AB SW.6740.24.2023.AS wydana przez Staroste
Starowolskiego dla Miejskiego Zaktadu Budynkéw Sp. z 0.0. ZESPOLU SZESCIU
BLOKOW  MIESZKALNYCH  WIELORODZINNYCH Z  GARAZAMI
PODZIEMNYMI (NR 1,3,5,79,11) W TYM TRZECH BUDYNKOW,|
MIESZKALNYCH WIELOMIESZKANIOWYCH Z CZESCIA USLUGOWA W|
PARTERACH (NR 7,9,11) WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA  TJ. DWOMA = ZBIORNIKAMI
RETENCYJNYMI NA WODY OPADOWE, DWOMA ZJAZDAMI PUBLICZNYMI,
DROGAMI  DOJAZDOWYMI, MIEJSCAMI POSTOJOWYMI, MALA
ARCHITEKTURA, MURAMI OPOROWYMI, TRZEMA  PUNKTAMI
LADOWANIA POJAZDOW ELEKTRYCZNYCH, ZEWNETRZNYM
OSWIETLENIEM TERENU, ZEWNETRZNA KANALIZACJA
TELETECHNICZNA, INSTALACJA MONITORINGU, ROZBUDOWA SIECI:
KANALIZACJI DESZCZOWEJ, SANITARNEJ, WODOCIAGOWEJ ORAZ
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PRZYLACZAMI: TELEKOMUNIKACYJNYMI, WODOCIAGOWYMI,
KANALIZACJI DESZCZOWE], KANALIZACJI SANITARNE] na terenie dziatek nr|
ew. 903/16, 904, 891, 906/3,906/25,903/19,903/21, 896, 895/11 potozonych w obrebie
ew. 181801 1.0003 CENTRUM, JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 181801 1
STALOWA WOLA, UL. LESNA,

Ostateczna od dnia 31.01.2025 r. decyzja nr 24/2025 z dn. 31.01.2025 r., znak sprawy:
AB-SW.6740.10.2025.ERL wydana przez Staroste Stalowowolskiego, zmieniajacal
decyzje o pozwoleniu na budowg nr 170/2023 z dnia 29.05.2023 roku, znak: AB-
SW.6740.24.2023.AS wydana przez Staroste¢ Stalowowolskiego dla Miejskiego
Zakladu Budynkéw Sp. z 0.0. na” BUDOWE ZESPOLU SZESCIU BLOKOW,|
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI (NR
1,3,5,7,9,11) W TYM TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH|
WIELOMIESZKANIOWYCH Z CZESCIA USLUGOWA W PARTERACH (NR
7,9,11) WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA TJ. DWOMA ZBIORNIKAMI RETENCYJNYMI NA WODY
OPADOWE, DWOMA ZJAZDAMI PUBLICZNYMI, DROGAMI
DOJAZDOWYMI, MIEJSCAMI POSTOJOWYMI, MALA ARCHITEKTURA,
MURAMI OPOROWYMI, TRZEMA PUNKTAMI LADOWANIA POJAZDOW,|
ELEKTRYCZNYCH, ZEWNETRZNYM OSWIETLENIEM TERENU,
ZEWNETRZNA  KANALIZACJA  TELETECHNICZNA,  INSTALACJA
MONITORINGU, ROZBUDOWA SIECI: KANALIZACJI DESZCZOWE]J,
SANITARNE]J, WODOCIAGOWE] ORAZ PRZYLACZAMI:
TELEKOMUNIKACYINYMI, WODOCIAGOWYMI, KANALIZACII
DESZCZOWEJ, KANALIZACJI SANITARNE] na terenie dziatek nr ew. 903/16, 904,
891, 906/3, 906/25, 903/19, 903/21, 896, 895/11 potozonych w obrebie ew.
181801 1.0003 CENTRUM, JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 181801 1 STALOWA
WOLA, UL. LESNA,

w zakresie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zatwierdzenia zamiennego
projektu zagospodarowania terenu w zwigzku z zamiarem wprowadzenia istotnego
odstepstwa od zakresu jw. dotyczacego branzy sanitarnej kanalizacji deszczowej
czystej 1 brudnej na istniejacych dziatkach nr ew. 904 1 903/31 oraz nowopowstatych
dziatkach nr ew. 903/26, 903/32, 903/33 obr. ew. 0003 Centrum, podzielonych na mocyj
decyzji Prezydenta Miasta Stalowej Woli z dnia 12.02.2024 roku, znak:
MGL.6831.38.2023.GD oraz decyzji z dnia 22.11.2024, znak MGL.6831.29.2024.PO
- w ramach zadania pn. ,,ZESPOL SZESCIU BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WIELOMIESZKANIOWYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI (NR 1,3,5,7,9,11) W|
TYM TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELOMIESZKANIOWYCH Z
CZESCIA USLUGOWA W PARTERACH (NR 709,11) WRAZ Z
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I INFRASTRUKTURA TECHNICZNA TIJ.
CZTEREMA ZBIORNIKAMI RETENCYJIJNYMI NA WODY OPADOWE, DWOMA|
ZJAZDAMI PUBLICZNYMI, DROGAMI DOJAZDOWYMI, MIEJSCAMI
POSTOJOWYMI, MALA ARCHITEKTURA, MURAMI OPOROWYMI, TRZEMA|
PUNKTAMI EADOWANIA POJAZDOW ELEKTRYCZNYCH, ZEWNETRZNYM
OSWIETLENIEM TERENU, ZEWNETRZNA KANALIZACJA
TELETECHNICZNA, INSTALACJA MONITORINGU, ROZBUDOWA SIECI:
KANALIZACJI DESZCZOWEJ, SANITARNEJ, WODOCIAGOWEJ ORAZ
PRZYLACZAMI: TELEKOMUNIKACYINYMI, WODOCIAGOWYMI,
KANALIZACJI DESZCZOWEJ], KANALIZACJI SANITARNE] na terenie dziatek nr|
ew. 903/23, 903/24, 903/25, 903/26, 903/28, 903/29, 903/30, 903/31, 903/32, 903/33,
904, 891, 906/30, 906/70, 906/73, 906/76, 896, 895/11 potozonych w obrg¢bie 0003
Centrum, jednostka ew. 181801 1 STALOWA WOLA.”

Ostateczna od dnia 11.02.2025 roku decyzja z dnia 7.02.2025 roku, znak AB-
SW.6740.3.1.2025.GN przenoszaca decyzj¢ nr 170/2023 z dnia 29.05.2023 roku, znak
AB SW.6740.24.2023.AS, zmienionej decyzja Starosty Stalowowolskiego nr 24/2025
z dnia 31.01.2025 roku, znak AB-SW.6740.10.2025.ERL w czg$ci dotyczacej 3
budynkéw tj. nr 7, 9 , 11 wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 903/33,
903/30, 903/29, 903/28 obreb 0003 Centrum w jednostce ewidencyjnej 181801 1
Stalowa Wola przenoszgca w/w decyzje na rzecz MAX-BUD GRZEGORZ
PAWLOWSKI Sp. k., Szerokie 119, 20-050 Lublin

Ostateczna od dnia 10.03.2025 roku decyzja z dnia 27.02.2025 roku, znak AB-
SW.6740.3.2.2025.GN przenoszaca na rzecz Nowa Lesna Sp. z o.0. decyzj¢ nr
170/2023 z dnia 29.05.2023 roku, znak AB SW.6740.24.2023.AS, zmieniong decyzjg|
Starosty Stalowowolskiego nr 24/2025 z dnia 31.01.2025 roku, znak AB-
SW.6740.10.2025.ERL w czesci dotyczacej 3 budynkéw tj. nr 7, 9 | 11 wraz z
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zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 903/33, 903/30, 903/29, 903/28 obreb 0003
Centrum w jednostce ewidencyjnej 181801 1 Stalowa Wola i przeniesiong decyzja Z
dnia 7.02.2025 roku, znak AB-SW.6740.3.1.2025.GN
e Ostateczna od dnia 3.07.2025 r. decyzja nr 201/2025 z dnia 27.06.2025 roku, znak AB-
SW.6740.46.2025.ERL, zmieniajgca decyzj¢ o pozwoleniu na budowe nr 170/2023 z
dnia 29.05.2023 roku, znak sprawy AB SW.6740.24.2023.AS, zmieniang decyzja nr
24/2025 z dn. 31.01.2025 r., znak sprawy: AB-SW.6740.10.2025.ERL, przeniesiong|
decyzja z dnia 7.02.2025 roku, znak AB-SW.6740.3.1.2025.GN, nastgpnie przeniesiong|
decyzja z dnia 27.02.2025 roku, znak AB-SW.6740.3.2.2025.GN.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt

1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.

22020 r. poz. 1333,212712320
oraz z2021 r. poz. 11,234,282 i
784), oraz oznaczenie organu do

ktérego dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczgcia — 12.02.2025 r.
Termin zakonczenia - 31.03.2027 r.

Opis przedsiewziecia
Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

3

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny  odstep  migdzy|
budynkami)

Minimalny odst¢p migdzy budynkami 2,92 m

* Projektowany budynek nr ,,7” usytuowano zgodnie Z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, zachowujac nast¢pujace]
odlegtosci od sasiedniej zabudowy:
- 2820 m od projektowanego budynku mieszkalnego
wielomieszkaniowego nr 5 na dziatce nr ewid. 903/26 (od|
poocnego-zachodu),
- 292 m od projektowanego budynku mieszkalnego
wielomieszkaniowego nr 9 na dzialce nr ewid. 903/33 (od
potudniowego-wschodu) — $ciana oddzielenia pozarowego RE]
120,
* Projektowany budynek nr ,9” usytuowano zgodnie Z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, zachowujac nastepujace]
odlegtosci od sasiedniej zabudowy:
- 292 m od projektowanego budynku mieszkalnego
wielomieszkaniowego nr 7 na dzialce nr ewid. 903/33 (od
poocnego-zachodu) — §ciana oddzielenia pozarowego REI 120,

- 404 m od projektowanego budynku mieszkalnego
wielomieszkaniowego nr 11 na dzialce nr ewid. 903/33 (od
poludniowego-wschodu) — $ciana oddzielenia pozarowego REI]
120,

* Projektowany budynek nr ,11” usytuowano zgodnie Z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, zachowujac nastepujace]
odleglosci od sasiedniej zabudowy:

- 404 m od projektowanego budynku mieszkalnego
wielomieszkaniowego nr 9 na dzialce nr ewid. 903/33 (od
pdéinocnego-zachodu) — $ciana oddzielenia pozarowego REI 120 (w
bud nr 9),

W/w odlegtosci podane sa od $sciany REI120 w poziomie
garazu podziemnego.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych s$rodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

20,01 % ze $rodkéw wiasnych Dewelopera i 79,99 % ze
srodkéw zewngtrznych pochodzacych z kredytu

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w

. . . ,
“aﬁfﬁ.“ﬁef chrinsty mf“] ae]h ﬁ;’aﬂse yeh
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przypadku kredytu)

Srodki ochrony Nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

T R T ———

Wysoko$¢ stawki procentowe;j,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny 7

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
Nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek jest to nalezacy do Dewelopera rachunek powierniczy wi
rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1646 ze zm.) stuzacy gromadzeniu §rodkdéw pieni¢znych wptacanych przez Nabywce, na
cele okreslone w Umowie Deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych srodkow
nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonego w tej
umowie, z zasadami prowadzenia i wyplaty srodkéw z tego rachunku ustalonych w ustawie 7
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695). Bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego
INabywcy i na jego zadanie informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach. Deweloper
ma prawo dysponowa¢ S$rodkami wplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsigwziecia Deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia Deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow|
przedsigwzigcia  Deweloperskiego  okreslonego w  harmonogramie przedsigwzigcia
Deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dziennikul
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osob¢ posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
Nabywcy

Harmonogram przedsigwzi¢cia
Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114 z p6zn. zm.) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.

12



Podziat kosztow
poszczegblnych
Termin prac etapow
Etapy realizacji zadania inwestycyjnego (do dnia) w catkowitych
kosztach
przedsigwzigcia
deweloperskiego

Lp

Zakup gruntu, dokumentacja

Roboty ziemne

Stan zerowy — fundamenty, $ciany, stupy, izolacje

Stan surowy zamkniety (konstrukcja, $ciany zelbetowe)

2025-09-30 20,00%

Roboty ziemne

Stan zerowy (fundamenty, $ciany, stropy))
2 Stan surowy zamkniety (konstrukcje, §ciany dziatowe) 2025-12-31 25,00%
Instalacje sanitarne
Instalacje elektryczne

Roboty ziemne

Stan zerowy — (posadzki, izolacje)

Stan surowy zamknigty ((konstrukcja zelbetowa, $ciany,
dach, stolarka okienna)

Stan deweloperski (tarasy, tynki, posadzki)

Instalacje sanitarne

Instalacje elektryczne

Infrastruktura zewnetrzna

2026-03-31 15,00%

Stan zerowy

Stan surowy zamkniety ((konstrukcja zelbetowa, Sciany,
dach, stolarka okienna)

4 Stan deweloperski (tarasy, tynki, podloza, elewacje) 2026-06-30 10,00%
Instalacje sanitarne
Instalacje elektryczne
Infrastruktura zewnetrzna

Stan surowy zamkniety ((§ciany dziatowe,, dach, stolarka
okienna i drzwiowa)

Stan deweloperski (tarasy, tynki, podtoza, elewacje)
Instalacje sanitarne

Instalacje elektryczne

Infrastruktura zewnetrzna

2026-09-30 10,00%

Stan surowy zamknigty (stolarka drzwiowa)

Stan deweloperski ((tarasy, posadzki, ocieplenia, elewacje,
balkony, malowanie klatek schodowych)

Instalacje sanitarne

Instalacje elektryczne

Infrastruktura zewnetrzna -

2026-12-31 10,00%

Roboty ziemne (wykopy) — 100 %

Stan zerowy — piwnice — 100 %

Stan surowy zamkniety (kondygnacje nadziemne) — 100 %
Stan surowy zamkniety (czg¢$¢ istniejaca ) — 100 %

Stan deweloperski — 100 %

Instalacje sanitarne — 100 %

Instalacje elektryczne — 100 %

Infrastruktura zewnetrzna — 100 %

2027-03-31 10,00%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w Umowie Deweloperskiej cena nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNY

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
Deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
Nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. z 2024 poz. 695) (dalej ,,Ustawa”) Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskie;j:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskie, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
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zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe Deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 jak wyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 jak wyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 jak wyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 jak wyzej Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 jak wyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy Deweloperskiej, w przypadku niespelnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie
Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia sig¢
Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na Nabywce prawa wynikajace z umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 44 Ustawy:

w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.
1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
Deweloperskiej, za zaptata oznaczonej sumy a w przypadku skorzystania przez Nabywce z
prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od umowy.
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy $rodki
wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacja umowy Deweloperskiej. W terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2025 r. poz.
367), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych Nabywey w
zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Deweloper informuje, ze zgodnie z art. 45 ust. 1. Ustawy:
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o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi
a w przypadku odstgpienia od umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreSlenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wtasno$ci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce)
wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosei wraz|
z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez Nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez Nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej czgsSci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢ebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

projektem budowlanym;

ocu7zia o norwolenii—n
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dokumentem potwierdzajacym:

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie-de-jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnos$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowiagcego odrgbna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasno$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywcee
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIL. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoldzielczym w Biatej Podlaskiej prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy s3 objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10|
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22024 r. poz. 487).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
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naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutyl
jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488
ze zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety|
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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